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부동산 시장 동향

조사기간: 11월 07일 ~ 11월 13일까지

 [ 부동산 동향 ] 

■ 용인시 아파트 “지석마을그대가크레던스 ” 159가구 공매(예정)

ㅇ 지석마을그대가크레던스 개요

- 경기도 용인시 기흥구 상하동 675 / 554가구 / 입주일 2010년 10월

- 신탁사: 대한토지신탁

- 공매물량 : 총 159가구(63가구 진행중, 추가 96가구 예정)

- 사건개요 : 해당 물건(159채)는 2010년 수분양자 대부분이 계약 포기 및 

2011년 중도금대출 알선한 임광토건이 도산하는 등으로 부실채권(NPL)이 

되었고, 이후 대부업체 등이 해당 물건을 매입 후 2021년에 수익증권으

로 유동화를 일으켰으나 수익증권에 대한 원금과 이자를 납입하지 못하

여 우선수익권자인 하나은행에 의해서 공매에 붙여짐.

ㅇ 해당 물건은 공매로 처분(예정)이며 피해자는 약 400명 정도로 예상됨.

- 1차 매각 아파트 63채: 최저입찰가 7억 ~ 8억/1채, 규모 500억원이며 현

재 3차 입찰 진행중이지만 명도 문제로 모두 유찰됨.

[출처 : 서울경제 2023.11.12.] 바로가기

■ 서울시 상업용부동산 오피스 투자수익률 2023년 3분기 1.23%로 2022년 3분기 

1.85% 대비 – 0.62% 하락함.

ㅇ 2023년 수도권(서울·인천·경기) 오피스 투자수익률은 전반적인 하락

https://n.news.naver.com/article/011/0004260396
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ㅇ 2023년 수도권(서울·인천·경기) 오피스 임대가격지수는 2020년 이후 하

락하다가 2022년 이후 상승을 보임

ㅇ 2023년 수도권(서울·인천·경기) 오피스 공실률 추세는 서울은 하락, 인

천은 상승, 경기는 평균을 보임

[데이터 출처 : 한국부동산원 2023.11.10.]
※ 세부내용(소규모상가 등 포함)은 문서 끝에 붙임

■ 주택시장 동향, 아파트·연립/다세대주택 전월세 모두 상승

ㅇ 전세 가격

- [아파트] 아파트 전세가격은 2022년 2분기에서 2023년 1분기까지 수도권

이 지방에 비하여 큰 폭으로 하락, 2023년 2분기 이후 더 큰 폭으로 상

승을 보임

- [연립/다세대] 연립/다세대 전세가격은 2022년 3분기부터 2023년 2분기

까지 하락, 2023년 3분기 이후 수도권을 중심으로 소폭 상승
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ㅇ 월세 가격

- [아파트] 아파트 2020년말을 기점으로 상승하다가 2022년 11월경 일시 

하락한 후 2023년 상승 중이며, 수도권과 지방의 격차가 커지고 있음.

- [연립/다세대] 연립/다세대주택은 2021년 5월 이후 상승하다가 2022년 

11월경 일시 하락 후 2023년 상승 중이며, 수도권 중심으로 상승세 

     

[데이터 출처 : 한국부동산원 2023.11.10.]
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<경제일반>

■ 경제지표 (출처: NAVER, 하나은행, 은행연합회, 한국은행)

환율
1,326.00

원/USD

2023.11.13.

22:04

유가

두바이유

83.35

달러/배럴

2023.11.10.

NYMEX

미국국채

10년

4.6640 %

2023.11.13.

08:49 현지

일본국채

10년

0.8760%

2023.11.13.

20:51 현지
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■ Moody’s 의 미국 신용등급 ‘AAA’로 유지하고 전망은 하향 조정

ㅇ Moody’s는 미국의 장기신용등급을 ‘AAA’로 유지하면서 등급전망을 ‘안

정적’에서 ‘부정적’으로  하향조정

ㅇ [평가] 미국 의회가 11/17일 기한 이전 정부 지출을 지속하는 방안을 연장

할 것으로 예상하며, 지연 기간 및 포함 내용 등에 금융시장의 관심이 집

중될 것으로 전망

[출처 : 국제금융센터 23.11.11.] 바로가기

https://www.kcif.or.kr/finance/financeView?rpt_no=33798&mn=002003&skey=&sval=&pg=1&pp=10
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