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부동산 시장 동향

조사기간: 10월 23일 ~ 10월 31일까지

 [ 정책동향 ] 

■ 정비사업, 신탁계약서 표준안 마련으로 주민권익 강화

ㅇ 신탁사가 계약 후 2년 내 사업시행자로 지정되지 못하거나, 주민 3/4 이상

이 찬성할 경우, 신탁 계약을 일괄 해지할 수 있음

ㅇ 신탁사가의 신탁재산을 담보로 한 대출은 착공 이후 가능하도록 함

ㅇ 신탁방식이 조합방식과 동일하게 소유권 이전고시 후 1년 내 사업비 정산 

등의 절차를 완료하도록 기간을 명시함.

[출처 : 국토교통부 23.10.23.] 바로가기

■ 2022년 3분기 대비 2023년 3분기 전국 지가변동률(상승) 및 토지거래량(하락)

ㅇ 23년 3분기(7월~9월) 전국 지가변동률은 0.30% 상승함.

- 23년 2분기(4월~6월) 대비 0.19%p 상승, 22년 3분기(0.78%) 대비 0.48%p 

낮은 수준임.

< 최근 10개년 분기별 전국 지가변동률(%) >

ㅇ [지역별] 수도권(0.14% → 0.39%) 및 지방(0.06% → 0.14%) 모두 ’23년 2

분기 대비 높은 수준을 보임.

< 23년 3분기 시도별 지가변동률(%) >

http://www.molit.go.kr/USR/NEWS/m_71/dtl.jsp?lcmspage=4&id=95088940


- 2 -

ㅇ [최근 동향] ’23년 9월 전국 지가변동률은 0.13% 상승하였으며, 매월 상

승폭 확대('23.7(0.06%) → '23.8(0.11%) → '23.9(0.13%))를 이어가고 있

음.

<’23년 3분기 월별 지가변동률 색인도>
‘23.7 ‘23.8 ‘23.9

- 서울특별시는 지가 하락기('22.11~'23.4)를 지나 ’23년 7월부터 매월 

모든 구(총 25개)에서 전월 대비 상승을 나타내고 있음

<서울 및 지방권 지가지수> <서울지역 9월 지가변동률>

<’23년 서울지역 지가변동률 및 전월 대비 지가상승 시군구 추이>

1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월

서울지가변동률(%) -0.07 -0.04 -0.01 0.00 0.05 0.07 0.09 0.14 0.21
전월 대비 상승 구 3개 4개 6개 7개 10개 19개 25개 25개 25개

ㅇ 23년 3분기 전체토지(건축물 부속토지 포함) 거래량은 약 45.8만 필지

(308.4㎢)로 23년 2분기 대비 6.8% 감소(△3.4만 필지), 22년 3분기 대비 

4.5% 감소(△2.2만 필지)함.

ㅇ 건축물 부속토지를 제외한 순수토지 거래량은 약 16.1만 필지(282.9㎢)

로, 23년 2분기 대비 15.1% 감소(△2.9만 필지), 22년 3분기 대비 24.5% 감

소(△5.2만 필지)함.
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< 분기별 전체토지 거래량 > < 분기별 순수토지 거래량 >

<'23년 2분기 대비 3분기 전체·순수토지 거래량 증감률(%)>

[출처 : 국토교통부 23.10.24.] 바로가기

■ 전년 동기 대비 23년 3분기 건축 인허가 면적은 32.8% 감소, 착공 면적은 

44.2% 감소, 준공 면적은 8.1% 증가함

《 분기별 건축 허가 면적 추이 》
(단위 : 천㎡)

《 용도별 건축 허가 면적 추이 》
(단위 : 천㎡)

http://www.molit.go.kr/USR/NEWS/m_71/dtl.jsp?lcmspage=3&id=95088944


- 4 -

[출처 : 국토교통부 23.10.31.] 바로가기

■ 2023년 9월 주택 통계, 9월 미분양 59,806호로 전월(61,811호) 대비 

3.2%(2,005호) 감소함.

ㅇ 준공 후 미분양은 9,513호로 전월(9,392호) 대비 1.3%(121호) 증가하였다.

http://www.molit.go.kr/USR/NEWS/m_71/dtl.jsp?lcmspage=1&id=95088985
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[출처 : 국토교통부 23.10.31.] 바로가기

http://www.molit.go.kr/USR/NEWS/m_71/dtl.jsp?lcmspage=1&id=95088981
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■ 예비타당성조사 대상사업 선정 현황(수도권 제1순환선(구리~성남) 지하고속도

로 건설사업 등)

예비타당성조사 대상사업 선정 현황

 대전~세종~충북 광역철도 사업(국토부)

ㅇ (사업내용) 대전~세종~충북간을 연결하는 광역철도망을 구축하여 이동성

향상 및 충청권 광역생활권 조성기반 마련(L=60.8km)

ㅇ (요구안 총사업비) 42,211억원, (사업기간) ’26~’34년

 수도권 제1순환선(구리~성남) 지하고속도로 건설사업(국토부)

ㅇ (사업내용) 퇴계원 IC~판교 JCT 간 지하고속도로를 건설하여, 수도권

제1순환선 전 구간의 정체 해소 및 인근 신도시의 교통망 적기 지원

(L=31.5km, 왕복 4~6차로, 소형차 이용)

ㅇ (요구안 총사업비) 39,627억원, (사업기간) ’24~’33년

 센텀2지구 도시첨단산업단지 진입도로 건설사업(국토부)

ㅇ (사업내용) 부산시 해운대구 반여∙반송∙석대 일원에 조성하는 센텀2지구

도시첨단산업단지(도심융합특구)로의 진입도로를 건설하여 산업단지로의

접근성 향상에 기여(L=3.78km, 왕복 4차로)

ㅇ (요구안 총사업비) 1,802억원, (사업기간) ‘25~’29년

 한강하류 6차 급수체계 조정사업(환경부)

ㅇ (사업내용) 경기 남부지역(광주, 화성, 평택, 안성)의 용수수요 증가 추세에 대응하여, 수

도권 광역상수도 內(내) 여유분을 부족지역으로 전환하여 공급

ㅇ (요구안 총사업비) 1,091억원, (사업기간) ’25~’32년

 한·아세안 국가정원 조성(산림청)

ㅇ (사업내용) 한-아세안 국가간 산림분야 교류·협력 기회 확대를 위해 주제정원,

식물원 등 정원문화 체험·교육이 가능한 국가정원을 조성

ㅇ (요구안 총사업비) 1,986억원, (사업기간) ’24~’30년
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예비타당성조사 결과, 타당성 확보사업 현황

 부산항신항 송도 개발사업(해수부)

ㅇ (사업내용) 송도섬 개발·활용 등을 통해 선박 대형화 및 물동량 증가에 대비한 신항

의 터미널 대규모화 및 항만시설용 부지 확보

ㅇ (사업규모) 송도제거(석재 432만㎥, 토사 742만㎥) 및 부지조성 26.9만㎡

ㅇ (총사업비) 2,063억원, (사업기간) ‘24~’28년

 국동항 건설공사(해수부)

ㅇ (사업내용) 국동항 내 안전한 어항 이용성 향상을 위한 방파제 등 외곽시설과 접안

시설･선양장･연결교량 등 신설

ㅇ (사업규모) 방파제 100m, 파제제 470m, 소형선부두 780m, 선양장 40m,

부잔교 1식 등

ㅇ (총사업비) 1,415억원, (사업기간) ‘24~’30년

[출처 : 기획재정부 23.10.31.] 바로가기

https://www.moef.go.kr/nw/nes/detailNesDtaView.do?searchBbsId1=MOSFBBS_000000000028&searchNttId1=MOSF_000000000066303&menuNo=4010100
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<경제일반>

■ 경제지표 (출처: NAVER, 하나은행, 은행연합회, 한국은행)

환율
1,350.00

원/USD

2023.10.31.

17:40

유가

두바이유

86.64

달러/배럴

2023.10.30.

NYMEX

미국채

10년

4.9860 %

2023.10.23.

04:39 현지

KOFIX
신규취급액

3.82 %

2023.10.16 전

국은행연합회

기준
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코스피
9월01부터

10월31까지

시가총액

외국인

순매수

외환

보유액
<외환>

389,989
백만달러

2023.10.31.

한국은행

소비자

물가지수

112.99

2020=100

2023.10.31.

한국은행

■ 2023년 9월 산업활동동향, 전월대비 생산·소비·투자 모두 소폭 증가함.

ㅇ 요약

- [생산] 전산업 생산은 광공업(1.8%)과 서비스업(0.4%) 등에서 생산이 모

두 늘어 전월대비 1.1% 증가 

- [소비] 소매판매는 음식료품, 화장품 등에서 판매가 늘어 전월대비 0.2% 

2022년 2분기 이후

외환보유액 감소하고 있음

2022년 9월01일부터 10월31일까지 누적 변화량

코스피 시가총액 -2,178,980억원

코스피 외국인 순매도 –40,052억원



증가

- [투자] 설비투자는 기계류 및 운송장비 투자가 모두 늘어 전월대비 8.7% 

증가, 건설기성은 토목 공사 실적이 늘어 전월대비 2.5% 증가 

- [경기] 동행종합지수 순환변동치는 전월대비 0.1p 하락, 선행종합지수 

순환변동치는 전월대비 0.1p 상승 

ㅇ [건설기성] 전년동월 대비 건축(11.3%) 및 토목(25.3%)에서 공사 실적이 

모두 늘어 14.5% 증가

ㅇ [건설수주] 건설수주(경상)는 주택 등 건축(-54.8%) 및 기계설치 등 토목

(-2.4%)에서 모두 줄어 전년동월대비 44.1% 감소

- 발주자별로는 부동산업 등 민간(-49.5%) 및 공기업 등 공공(-63.3%) 등

에서 감소

[출처 : 통계청 23.10.31.] 바로가기

■ 2023년 8월 인구동향 자연증가(출생아 수 - 사망자 수)는 – 11,556명

ㅇ 요약

- 출생아 수는 18,984명으로 전년동월대비 12.8% 감소

- 사망자 수는 30,540명으로 전년동월대비 1.7% 증가

- 혼인 건수는 14,610건으로 전년동월대비 7.0% 감소

- 이혼 건수는 8,057건으로 전년동월대비 2.1% 감소

- 자연증가(출생아 수 - 사망자 수)는 - 11,556명

[출처 : 통계청 23.10.25.] 바로가기

■ 2023년 9월 금융기관 가중평균금리

ㅇ 2023년 9월중 예금은행의 신규취급액 기준 저축성수신금리는 연 3.81%로 

전월대비 0.16%p 상승하였으며, 대출금리는 연 5.17%로 전월대비 0.07%p 

상승

- 2023년 9월말 잔액 기준 총수신금리는 연 2.68%로 전월말대비 0.01%p 상

승하였으며, 총대출금리는 연 5.17%로 전월과 동일

[출처 : 한국은행 23.10.27.] 바로가기

https://kostat.go.kr/board.es?mid=a10301010000&bid=216&act=view&list_no=427719&tag=&nPage=1&ref_bid=203,204,205,206,207,210,211,11109,11113,11814,213,215,214,11860,11695,216,218,219,220,10820,11815,11895,11816,208,245,222,223,225,226,227,228,229,230,11321,232,233,234,12029,10920,11469,11470,11817,236,237,11471,238,240,241,11865,243,244,11893,11898,12031,11825,246&keyField=T&keyWord=&bodo_b_type=all
https://kostat.go.kr/board.es?mid=a10301010000&bid=204&act=view&list_no=427628&tag=&nPage=1&ref_bid=203,204,205,206,207,210,211,11109,11113,11814,213,215,214,11860,11695,216,218,219,220,10820,11815,11895,11816,208,245,222,223,225,226,227,228,229,230,11321,232,233,234,12029,10920,11469,11470,11817,236,237,11471,238,240,241,11865,243,244,11893,11898,12031,11825,246&keyField=T&keyWord=&bodo_b_type=all
http://www.bok.or.kr/portal/bbs/P0000559/view.do?nttId=10080207&menuNo=200690&pageIndex=1



