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부동산 시장 동향

조사기간: 9월 11일 ~ 9월 17일까지

<부동산>

■ 2023년 상반기(1~6월) 창업기업 동향, 부동산업의 신규 창업이 전년동기대비 

61,616개(47.3%) 대폭 감소

ㅇ [감소] 고금리, 원자재 상승, 국내외 경기부진 지속에 따른 투자 축소, 수

출감소 등으로

- 부동산업(47.3%↓), 제조업(11.6%↓), 금융 및 보험업(33.4%↓), 정보통

신업(3.4%↓), 농·임·어업 및 광업(5.1%↓), 보건·사회복지(9.4%↓)

ㅇ [증가] 코로나19 주기적 유행(엔데믹) 선언 이후 대면업종 생산이 확대

- 도매 및 소매업*(3.4%↑), 전기·가스·공기(44.6%↑), 교육서비스업

(7.6%↑), 사업시설관리(7.0%↑), 예술·스포츠·여가업(8.4%↑), 수

도·하수·폐기물(4.7%↑)

* 도매 및 소매업 증가 원인으로 엔데믹 외 SNS를 통한 디저트류 유행, 상

가 임차료 인하, 여행·캠핑 수요 증가

ㅇ 상업용부동산 창업감소 원인은 매매가 및 임대 수익률 저하

< 상업용부동산 투자 수익률>

구 분 '22.2분기 3분기 4분기 '23.1분기 2분기 전기대비
전년동기대

비

오피스

소득수익률 0.96 0.73 0.95 0.98 0.98 0.00 0.01

자본수익률 0.91 0.94 0.07 0.06 0.02 △0.04 △0.89

투자수익률 1.87 1.67 1.02 1.04 1.00 △0.04 △0.87

중대형
상가

소득수익률 0.84 0.62 0.85 0.85 0.85 0.00 0.01

자본수익률 0.76 0.70 △0.01 △0.15 △0.12 0.03 △0.87

투자수익률 1.59 1.32 0.84 0.69 0.73 0.04 △0.86

소규모
상가

소득수익률 0.77 0.60 0.78 0.77 0.78 0.01 0.01

자본수익률 0.66 0.59 0.02 △0.19 △0.12 0.07 △0.78

투자수익률 1.43 1.20 0.80 0.58 0.66 0.08 △0.77

집합
상가

소득수익률 1.02 0.87 1.04 1.04 1.04 0.00 0.02

자본수익률 0.51 0.51 0.03 △0.20 △0.03 0.16 △0.55

투자수익률 1.54 1.39 1.07 0.84 1.01 0.17 △0.53

( 단위 : %, 전기대비, 전년동기대비 %p ) 중소벤처기업부

[출처 : 중소벤처기업부 23.09.14.] 바로가기

https://www.mss.go.kr/site/smba/ex/bbs/View.do
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■ 국토부, 분양가 상한제 9월 정기고시, m²당 194만 3천원 → 197만 6천원으로 

1.7% 상승됨

ㅇ 콘크리트 등 자재비와 노무비 인상 등 영향으로 기본형건축비(16~26층 이

하, 전용면적 60~85m² 지상층 기준)가 직전 고시된 m²당 194만 3천원에

서 197만 6천원으로 1.7% 상승한다고 함.

-

* 분상제 주택(공공택지 등)의 분양가 상한 구성항목 = 택지비+기본형건축비+건축·택지

가산비

** 자재가격 변동률: 레미콘 7.84%, 창호유리 1.00%, 철근 △4.88% 등

*** 노임단가 변동률: 보통인부 2.21%, 특별인부 2.64%, 철근공 5.01% 등

[출처 : 국토교통부 23.09.14.] 바로가기

■ 금융위원회「부동산 PF 사업정상화 추진상황 점검회의」 부동산PF 연체율 

2.17%

ㅇ 23년 6월말 부동산 PF 대출 잔액 133.1조원, 연체율 2.17%

ㅇ 「PF 대주단 협약」이 `23.8월말 현재 총 187개 사업장에 적용 중이며, 그 

중 152개 사업장에서 기한이익 부활, 신규자금 지원, 이자유예, 만기연장

이 이루어지고 있으며, 사업성이 없거나, 시행·시공사와 대주단 간의 공

동 손실분담이 부족한 사업장은 공동관리 부결(23개) 및 경·공매 등을 통

한 사업장 정리가 진행되었다고 함.

[출처 : 금융위원회 23.09.12.] 바로가기

■ 기재부, 제2차 「국가·지자체 국유재산 활용 협의회」에서 국가·지자체간 

협력 체계 강화, 매각·임대 절차 간소화 등 계획 발표

ㅇ 「찾아가는 국유재산 설명회」(6~7월) 등을 통해 지자체가 제기한 103개 

사업을 중점관리대상으로 선정함, 이 중 △55건에 대해서는 연말까지 매

각·대부 등을 추진할 예정이며, △48건은 관계부처 협의 등 절차를 거쳐 

세부 지원방안을 검토할 예정이라고 함.

ㅇ 기초지자체의 숙원사업이었던 △정부과천청사 앞 유휴 국유지를 개발 전까

지 시민을 위한 개방공간으로 이용(신계용 과천시장), △속초시의 스포츠

파크 건립을 위해 유휴 국유지 매각 신청(이병선 속초시장), △구(舊) 보

http://www.molit.go.kr/USR/NEWS/m_71/dtl.jsp?lcmspage=1&id=95088807
https://www.fsc.go.kr/no010106/80722
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령선관위 건물 무상양여를 통한 도시재생사업 지원(김동일 보령시장), △

현(現) 강진경찰서 부지에 문화재(금릉관) 복원을 위해 강진경찰서의 이전 

신축 요청(서순철 강진군 부군수)에 대해 기초자치단체장의 설명을 직접 

듣고 기재부가 적극 협력하기로 함.

[출처 : 기획재정부 23.09.13.] 바로가기

https://www.moef.go.kr/nw/nes/detailNesDtaView.do?searchBbsId1=MOSFBBS_000000000028&searchNttId1=MOSF_000000000065781&menuNo=4010100
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<경제일반>

■ 경제지표 (조사일시 2023.09.18.  출처: NAVER, 하나은행)

환율
1,327.30

원/USD

유가

두바이유

93.56

달러/배럴

■ 산업통상자원부, 중국발 요수 수급에는 차질이 없을 것으로 예상함.

ㅇ 차량용 요소 재고는 70일분(민간 재고 55일분, 조달청 비축 15일분) 확보

되어 있으며, 2.5개월분에 해당하는 수입계약이 이미 체결되어 있어 11월

까지 순차적으로 수입될 예정”이라고 함.

ㅇ 중국 내 요소 거래가격이 보합세에 있고, 현지 요소기업의 생산량도 회복 

중이라고 함

* 중국 요소 현물가(블룸버그, CHURSHAD Index, $/미터톤) : (’22) 386 → (’23.8) 357 →

(’23.9월1주) 359 → (’23.9월2주) 357 → (’23.9월12일) 357

[출처 : 산업통상자원부 23.09.14.] 바로가기

■ 8월 중 시중금리 동향, 가계대출 및 기업대출 확대

ㅇ [국고채금리] 미 국채금리가 연준 긴축기조 장기화 기대, 수급여건 악화 

우려 등으로 급등한 데 주로 영향받아 상승

https://www.motie.go.kr/motie/ne/presse/press2/bbs/bbsView.do?bbs_seq_n=167810&bbs_cd_n=81&currentPage=11&search_key_n=title_v&cate_n=1&dept_v=&search_val_v=
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ㅇ [코스피] 미 연준 통화긴축 장기화 우려, 중국경제 관련 리스크 부각 등으

로 하락

ㅇ [대출] 가계대출은(23.7월 +5.9조원 → 8월 +6.9조원)으로 증가규모가 확

대되었으며, 기업대출(+8.7조원 → +8.2조원)은 전월에 이어 상당폭 증가

ㅇ [수신] 은행 수신(23.7월 -23.1조원 → 8월 +27.9조원)은 큰 폭 증가하였

으며, 자산운용사 수신(+18.8조원 → +2.4조원)은 증가폭 축소

시장금리 및 주가
(%, %p)

　 20년말 21년말 22년말 23.7월말
(A) 8월말 9.12일

(B) B-A

￭ 국고채(3년) 0.98 1.80 3.72 3.68 3.71 3.86 0.18

￭ 국고채(10년) 1.71 2.25 3.73 3.76 3.82 3.97 0.21

￭ 미국채(10년) 0.91 1.51 3.87 3.96 4.11 4.292) 0.33

￭ 회사채(3년, AA-)1) 1.39 2.41 5.20 4.47 4.48 4.62 0.15

￭ 회사채(3년, A-)1) 2.44 3.28 6.19 5.82 5.85 5.99 0.17

￭ 회사채(3년, BBB+)1) 5.06 5.86 8.73 8.46 8.48 8.63 0.17

￭ 통안증권(91일)1) 0.56 1.00 3.53 3.58 3.56 3.61 0.03

￭ 은행채(3개월)1) 0.84 1.43 4.05 3.70 3.69 3.77 0.07

￭ CD(91일) 0.66 1.29 3.98 3.74 3.69 3.73 -0.01

￭ CP(A1, 91일) 1.09 1.56 5.28 4.03 4.03 4.04 0.01

￭ 코스피 2,873 2,978 2,236 2,633 2,556 2,537 -96

￭ 코스닥 968 1,034 679 936 928 898 -38

주: 1) 민간채권평가사 4사 평균 2) 9.11일 기준

[출처 : 한국은행 23.09.13.] 바로가기

■ 9월 1일~10일 수출입 현황, 무역수지 16억 달러 적자 

ㅇ 수출은 149억 달러로 전년동기대비 △7.9% 감소, 수입은 165억 달러로 전

년동기대비 △11.3% 감소했으며, 무역수지는 16억 달러 적자를 기록함

(단위:백만 달러,%)

구분
2022년 2023년

당 월
(9.1.-10.)

연간누계
(1.1.-9.10.)

전 월
(8.1.-10.)

당 월
(9.1.-10.)

연간누계
(1.1.-9.10.)

수 출
(전년동기대비 증감률)

16,130
(△17.2)

483,490
(12.1)

13,218
(△15.3)

14,860
(△7.9)

424,363
(△12.2)

수 입
(전년동기대비 증감률)

18,600
(△11.3)

511,319
(24.1)

16,228
(△30.5)

16,504
(△11.3)

449,782
(△12.0)

무역수지 -2,470 -27,829 -3,010 -1,644 -25,420

※ 조업일수[(’22) 6.5일, (’23) 7.0일]고려 시 일평균수출액[(’22.9.) 24.8, (’23.9.) 21.2억 달러]

△14.5% 감소

[출처 : 관세청 23.09.11.] 바로가기

http://www.bok.or.kr/portal/bbs/P0000559/view.do?nttId=10079482&menuNo=200690
https://www.customs.go.kr/kcs/na/ntt/selectNttInfo.do
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■ 8월 수출입물가지수(원화기준), 수출 및 수입 물가 전월대비 상승

ㅇ [수출물가]는 원/달러 환율이 상승한 가운데 석탄 및 석유제품, 화학제품 

등이 오르며 전월대비 4.2% 상승(전년동월대비 7.9% 하락)

ㅇ [수입물가]는 국제유가 상승의 영향으로 광산품, 석탄 및 석유제품 등이 

오르며 전월대비 4.4% 상승(전년동월대비 9.0% 하락)

[출처 : 한국은행 23.09.13.] 바로가기

http://www.bok.or.kr/portal/bbs/P0000559/view.do?nttId=10079479&menuNo=200690&pageIndex=1



