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부동산 시장 동향

7월 5주(31일~8월4일까지)

<부동산>

■ '23년 상반기 전국 건축 인허가·착공·준공 물량 모두 감소

ㅇ (건축 허가) 면적은 72,029천㎡(전년 동기 대비 △22.6%), 동수는 

77,501동(△26.6%)

▶ (지역별) 수도권(△24.8%), 지방(△20.8%) 모두 감소

▶ (용도별) 상업용(△28.0%), 주거용(△22.7%), 기타(△21.3%), 공

업용(△18.3%), 교육 및 사회용(△8.9%) 순으로 모두 감소

ㅇ (착공) 면적은 35,920천㎡(전년 동기 대비 △38.5%), 동수는 58,475

동(△28.7%)

▶ (지역별) 수도권(△39.1%), 지방(△38.0%) 모두 감소

▶ (용도별) 기타(△46.6%), 상업용(△42.9%), 주거용(△37.7%), 공

업용(△33.9%), 교육 및 사회용(△0.3%) 모두 감소

ㅇ (준공)‘23년 상반기 준공 면적은 70,471천㎡(전년 동기 대비 3.3%), 

동수는 66,130동(△13.1%)

▶ (지역별) 수도권(5.3%), 지방(1.0%) 모두 증가

▶ (용도별) 기타(32.5%), 주거용(16.6%)은 증가한 반면, 교육 및 사

회용(△24.5%), 공업용(△15.3%), 상업용(△7.6%)은 감소

[출처 : 국토부 23.08.02] 바로가기

■ 올해 서울 아파트 46% 이상 미등기, 집값 띄우기 의심거래 가능성

1∼3월 수도권 아파트 거래 중 미등기 거래 비중(계약 후 4개월 경과)
1월 2월 3월 전체

경기도 9.1 9.6 10.7 9.9
서울특별시 7.0 8.9 12.3 10.0
인천광역시 7.8 7.4 10.4 8.7
수도권 8.5 9.1 11.0 9.8
※ 부동산R114·연합뉴스 국토부 실거래가 시스템 자료 분석(서울=연합뉴스)

http://www.molit.go.kr/USR/NEWS/m_71/dtl.jsp?lcmspage=1&id=95088656
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ㅇ 부동산R114와 연합뉴스가 '23년 1월~7월 27일까지 실거래가 신고가 이

뤄진 수도권 아파트 8만8927건(해제거래 제외)을 분석한 결과 등기를 

마친 거래는 전체의 60.4%(5만3702건)였으며, 나머지 39.6%(3만5225

건)는 아직 미등기 상태였다.

ㅇ 특히 서울 아파트는 46% 이상이 등기 전이고, 계약 후 4개월이 넘도록 

미등기 상태인 아파트도 10%에 달해 집값 띄우기 의심 거래와 혼돈될 

가능성이 제기되고 있다.

ㅇ 국토교통부는 집값 띄우기 목적의 허위거래를 막기 위해 지난 26일부

터 올해 계약된 전국 아파트의 실거래가 정보에 등기 일자를 함께 공

개하고 있다.

[출처 : 세계일보 23.07.31] 바로가기

■ ADF자산운용, 투자자 모집에 어려움 겪으면서 1호 리츠 설립 무산

ㅇ 부동산투자업계에 따르면 ADF자산운용이 '신라스테이 제주' 인수에 투

자자 모집에 어려움을 겪으면서 우선협상대상자 지위를 포기, 지난 6

월 말 우선협상대상자로 선정된 지 한 달 만이다.

ㅇ 매도자는 이지스자산운용으로 펀드 이지스일반사모부동산투자신탁33호

를 통해 투자, 재매각을 추진하지 않고 펀드 만기를 연장한다는 계획

ㅇ 최근 시장에는 광화문G타워, 마포 신라스테이, 명동 타임워크 등 호텔

및 리테일 매물이 다수 나와 있다.

[출처 : thebell 23.08.02] 바로가기

■ 광흥창역·상수역 인근 '건양사 빌딩' 매물

ㅇ 조선 최초의 근대 주택개발업체 ‘건양사’의 건물로 광흥창역과 상수

역까지 도보로 약 10분 거리이며, 간선도로를 통해 강변북로 등 자동

차 도로 접근성이 높다. 주변으로 서부선 경전철이 2028년 개통 예정

이며, 영국 테이트모던을 벤치마킹한 문화창작발전소가 2025년 준공 

예정이다.

ㅇ (위치) 서울시 마포구 상수동 281-1 일원

ㅇ (면적) 3064㎡(약 927평), 지하 1층~지상 9층 규모의 업무시설

[출처 : 땅집GO 23.08.01] 바로가기

https://land.naver.com/news/newsRead.naver?type=headline&bss_ymd=20230731&prsco_id=022&arti_id=0003839680
http://www.thebell.co.kr/free/content/ArticleView.asp?key=202308011429123160106987&lcode=00&page=1&svccode=00
https://realty.chosun.com/site/data/html_dir/2023/08/01/2023080101917.html
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■ 주택매매가격지수(KB국민은행), 아파트매매가격은 2023년 2분기 이후 하

락폭이 소폭 감소함

ㅇ 2019년 01월 ~ 2023년 07월

- 2023년 7월(90.39) 서울 아파트매매가격은 2022년 1월(100) 대비 

9.61% 하락하였고,

- 서울 아파트매매가격이 2019년 1월(73.659) 수준까지 하락한다고 

가정하면 현재 약 36% 하락한 시점임.

ㅇ 2022년 01월 ~ 2023년 07월

- 서울을 포함하여 전국 아파트 가격은 여전히 하락 중에 있으나, 

2023년 2분기 들어서 하락 폭이 소폭 감소함.

[데이터 출처 : KB국민은행, 한국은행]
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■ 미분양주택현황, 수도권 미분양주택 증가세는 2023년 2월 이후 소폭 하락

ㅇ 전국 미분양주택현황 증가세는 23년 2월 이후 소폭 하락 함.

ㅇ 수도권 등 미분양주택현황은 2022년 1월 대비 크게 증가함.

- (수도권)은 23년 6월 10,559호로 22년 1월 1,325호 대비 7.97배 증

가함

- (서울)은 23년 6월 1,181호로 22년 1월 47호 대비 25.135배 증가함

- (경기)는 23년 6월 7,226호로 22년 1월 855호 대비 8.45배 증가함

- (충북)은 23년 6월 3,950호로 22년 1월 292호 대비 13.53배 증가

함.

- (대구광역시)는 23년 6월 11,409호로 수도권 10,559호 보다 높은 

수치를 보이고 있으며, 22년 1월 3,678호 대비 2.87배 증가함.

[데이터 출처 : 통계청, 한국은행]
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<경제 일반>

■ 7월 수출 503.3억 달러(16.5%↓), 수입 487.1억(25.4%↓), 수출보다 수입 

더 줄면서 무역수지 16.3억 달러 흑자 기록

                      <7월 수출입실적(통관기준 잠정치)>
        (단위:백만 달러,%)

구분
2022년 2023년

7월 1~7월 6월 7월p 1~7월p

수 출
60,242
(8.6)

410,754
(14.5)

54,231
(△6.0)

50,331
(△16.5)

357,510
(△13.0)

수 입
65,260
(21.6)

426,691
(25.7)

53,105
(△11.7)

48,705
(△25.4)

382,350
(△10.4)

무역수지 -5,018 -15,937 1,126 1,626 -24,840

※ 조업일수[(’22) 23.5일, (’23) 23.5일]고려 시 일평균수출액[(’22.7.) 25.6, (’23.7.) 21.4억

달러] △16.5% 감소

ㅇ (수출) 반도체 업황 부진, 유가하락에 따른 석유제품･석유화학 단가 

하락 등으로 감소하면서 10개월 연속 하락세

ㅇ (수입) 유가 하락 등에 따른 원유(△46%), 가스(△51%), 석탄(△46%) 

등 에너지(△47%) 수입이 감소하였고 에너지를 제외한 품목의 수입도 

단가 하락 등의 영향으로 감소

ㅇ (무역수지) 흑자를 기록하면서 표면적으로 무역 상황이 개선되어 보이

나 수출이 여전히 마이너스를 기록하면서 불황형 흑자에 대한 우려가 

제기되고 있음

[출처 : 산업통상부 23.08.01] 바로가기

■ 7월 소비자물가지수 전년 동월 대비 2.3% 상승, 25개월만에 최저

ㅇ (농축수산물) 전월대비 1.7% 상승, 전년동월대비 0.5% 하락

ㅇ (공업제품) 전월대비, 전년동월대비 모두 변동 없음

ㅇ (전기‧가스‧수도) 전월대비 4.9% 하락, 전년동월대비 21.1% 상승

ㅇ (서비스) 전월대비 0.3%, 전년동월대비 3.1% 각각 상승

[출처 : 통계청 23.08.02] 바로가기

■ 7월말 우리나라의 외환보유액은 4,218.0억달러로 전월말 대비 3.5억달러↑

ㅇ금융기관 외화예수금이 감소하였으나 기타통화 외화자산의 미달러 환

http://www.motie.go.kr/motie/ne/presse/press2/bbs/bbsView.do?bbs_seq_n=167634&bbs_cd_n=81&currentPage=11&search_key_n=title_v&cate_n=1&dept_v=&search_val_v=
https://kostat.go.kr/board.es?mid=a10301010000&bid=213&list_no=426524&act=view&mainXml=Y
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산액 및 외화자산 운용수익이 증가한 데 기인

ㅇ 2023년 6월말 기준 우리나라의 외환보유액 규모는 세계 8위 수준

[출처 : 한국은행 23.08.03] 바로가기

■ Fitch, 미국의 장기신용등급을 AAA → AA+로 1단계 하향

ㅇ 금번 발표시 Fitch는 향후 3년 재정악화 가능성, 정부부채의 높은 증

가세, 지난 20년간 반복된 부채한도협상의 막판 타결(거버넌스)을 등

급강등의 주요 원인으로 지목

[출처 : 국제금융센터 23.08.02] 바로가기

■ 아르헨티나, IMF 채무 일부를 위안화로 상환할 예정

ㅇ 31일(현지시간) 홍콩 일간지 사우스차이나모닝포스트(SCMP) 등에 따르

면 국가 위기에 몰린 아르헨티나 정부는 중국 인민은행과의 통화 스

와프를 통해 IMF 채무 일부를 위안화로 상환하기로 했다고 발표

ㅇ 7월 31일~8월 1일 갚아야 할 돈 27억달러(약 3조5000억원) 중 17억달

러(약 2조2000억원)를 위안화로 갚겠다는 게 아르헨티나 정부 계획

ㅇ 아르헨티나 가롤릭대의 아리엘 곤잘레스 레바기 교수는 아르헨티나 외

환 보유고에서 위안화 비중이 절반이 넘는 상황에서 중국 영향력이 

더 강해질 것을 염려했다

[출처 : 이데일리 23.08.01] 바로가기

http://www.bok.or.kr/portal/bbs/P0000559/view.do?nttId=10078777&menuNo=200690
https://www.kcif.or.kr/finance/financeView?rpt_no=33383&mn=002003
https://www.edaily.co.kr/news/read?newsId=02643686635703056&mediaCodeNo=257&OutLnkChk=Y



