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부동산 시장 동향

7월 2주(10일~14일까지)

<부동산>

■ 은행 가계대출 전월대비 5조 9천억원 증가, 가계대출 잔액 사상 최대

ㅇ 한국은행이 12일 발표한 '금융시장 동향'에 따르면 예금은행의 가계대

출(정책모기지론 포함) 잔액은 6월 말 기준 1천62조3천억원으로 한 

달 전보다 5조9천억원 증가하면서 잔액 기준으로는 사상 최대 규모

ㅇ 특히 6월 은행 주담대는 7조 원 늘어나면서 3년 4개월 만에 최대 폭으

로 증가('20년 2월에 7조 8천억 원을 기록)

ㅇ 반면, 신용대출 등 기타대출은 6월 1조 1천억 원 감소하면서 '21년 11

월 이후 19개월째 감소세를 지속

은행 가계대출1)

                                                                    (기간중 잔액 증감, 조원)

2021 2022 2023 23.6월말
잔액1~6월 6월 1~6월 6월 1~6월 4월 5월 6월

￭ 은행 가계대출 41.7 6.3 0.1 0.2 4.2 2.3 4.2 5.9 1,062.3

(주택담보대출2)) 30.4 5.1 10.2 1.4 16.0 2.8 4.2 7.0 814.8

(기타대출3)) 11.3 1.3 -10.3 -1.2 -11.7 -0.5 -0.05 -1.1 246.1

주: 1) 예금은행(은행신탁 포함) 기준, 종별대출은 신탁 제외. 한국주택금융공사 정책모기지론 포함
2) 전세자금대출, 이주비·중도금대출 등 주택담보로 취급되지 않은 주택관련대출 포함
3) 일반신용대출, 신용한도대출(마이너스통장대출), 상업용부동산(상가·오피스텔 등)

담보대출, 기타대출(예·적금담보대출, 주식담보대출 등) 등으로 구성

[출처 : 한국은행 23.07.12] 바로가기

■ 한국마사회, 서울 서초구 부지 매각 본격화

ㅇ 한국마사회는 '11년 장외발매소 사업 목적으로 서울 교대역 인근 부지

를 매입하였으나 '12년 건축 허가 취소로 사업이 무산됨에 따라 삼성

전자판매와 '28년까지 임대차 계약을 체결

- (위치) 서울시 서초구 서초동 1672-4, 1672-6번지(지하철 2·3호선 

http://www.bok.or.kr/portal/bbs/P0000559/view.do?nttId=10078354&menuNo=200690&pageIndex=1
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교대역 5번 출구 바로 앞)/일반상업지역

- (규모) 1400.4㎡(약 423.6평) 

- (매각 예정가) 1천억원 중후반대(최근 부지 인근 건물이 평당 4억원

대에 매각된 사례가 있음)

- (매각일정) 이달 중 이사회 의결을 거쳐 이르면 8월 중 공개입찰 

매각 절차를 진행, '24년까지 매각을 완료할 예정

[출처 : 문화일보 23.07.10] 바로가기

■ 청계천 케이스퀘어시티 빌딩, 매물로 등장

ㅇ 코람코자산신탁이 운용 중인 리츠(REITs)가 청계천 인근의 옛 시티뱅

크 소재 오피스 빌딩을 매각, 예상 매각가는 최소 3000억원이라는 게 

부동산업계의 전망

- (위치) 서울특별시 중구 청계천로24

- (규모) 연면적 3만9624㎡, 지하 7층~지상 20층 규모

[출처 : Dealsite 23.07.10] 바로가기

■ 구세군빌딩, 3년 만에 매각 재시동

ㅇ 구세군 대한본영은 최근 구세군빌딩 건물, 토지 및 부속물 일체를 매

각키로 결정, 삼일회계법인 등이 매각주간사 선정에 의사를 밝힌 것

으로 알려졌고, 다만 매각 과정에 소요되는 마케팅 및 제반 예산에 

대해 매각주간사의 부담으로 하는 조건

- (위치) 서울 서대문구 충정로7(지하철 2, 5호선 충정로역 인근)

- (규모) 3만1891㎡, 지하 6층~지상 17층 규모

[출처 : 파이낸셜뉴스 23.07.11] 바로가기

■ 서울시, 녹지생태도심 재창조, 고밀개발 유도·녹지공간 확충

ㅇ 서울시가 기존 건축규제를 과감히 완화해 도심에 부족한 녹지공간을 

확보하는 동시에 고밀·복합 개발을 유도하는 ｢녹지생태도심 재창조 

전략｣ 실현 사업을 본격 추진

※ 녹지생태도심 재창조 전략 : 대규모 민간 개발 시 대지 내 건축물의 면적(건폐율

50% 이하)을 줄이고 저층부에 녹지와 개방형 공공공간을 조성(30% 이상)하여 시민

들 누구나 자유롭게 휴식과 문화를 즐길 수 있는 환경을 제공하는 것

https://www.munhwa.com/news/view.html?no=2023071001039939083005
https://dealsite.co.kr/articles/106595
https://www.fnnews.com/news/202307110611289452
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ㅇ 대표적인 우선 추진사업으로 진행 중인 다동공원은 현재 ｢무교·다동 

도시정비형 재개발구역｣ 일부 사업이 미시행되면서 온전한 공원으로 

조성되지 못하고 주차장, 파출소 등으로 활용, 토지의 약 80% 소유권

이 확보됐음에도 일부만 공원으로 이용되는 문제점을 조속히 해결하

고, 이 일대를 서울의 새로운 비전을 상징하는 도심 표준공원으로 조

성하기 위해 해당 지역에 선제적으로 녹지생태도심 재창조 전략을 구

현하고자 한다고 밝힘

ㅇ 이와 함께 서소문 일대(서소문빌딩, 중앙빌딩, 동화빌딩)도 우선 추진

사업으로 진행, 기존 3개 사업지구의 개방 공간은 개별 건축물만을 

고려해 인접 대지 간 연계성이 부족하고, 녹지공간 사유화, 녹지·보

행축 단절 등의 한계를 민·관 합동 통합기획을 통해 서소문 일대에 

하나의 대규모 녹지공간을 조성할 계획

[출처 : 서울시 23.07.17] 바로가기

<경제 일반>

■ 한국은행, 기준금리 연 3.50% 유지, 4연속 동결

ㅇ 이창용 총재는 물가 상승률이 예상대로 둔화되고 있지만 근원 물가가 

목표 수준보다 상당히 높은 수준이고, 가계부채가 어떻게 움직일지 

등의 불확실성을 고려하고, 주요국의 통화정책 등도 지켜볼 필요가 

있는 만큼 현재의 긴축 기조를 유지하는 것이 적절하다고 보았다 추

가 인상 필요성은 대내외 정책 여건의 변화를 점검하면서 판단해 나

갈 것이라 설명

- 미국 기준금리 5.00∼5.25%(0.25%p↑, '23년 5월 4일)

- 1.50%p로 기준금리 격차는 유지

[출처 : 한국은행 23.07.13] 바로가기

■ 5월까지 나라살림 52.5조원 적자, 정부 연간 전망치(58조2000억원)의 90%

ㅇ 기획재정부가 발표한 ‘재정동향 7월호’에 따르면 올 1~5월 관리재정

수지*는 52조5000억원 적자로 집계, 관리재정수지는 올해 들어 3월까

지 54조원 적자를 기록한 뒤 4월까지 45조4000억원으로 적자 규모가 

https://www.seoul.go.kr/news/news_report.do#view/392808
http://www.bok.or.kr/portal/bbs/P0000559/view.do?nttId=10078379&menuNo=200690
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감소했지만 5월 다시 증가

* 관리재정수지는 통합재정수지(총수입-총지출)에서 국민연금 등 사회보장성기금을 뺀

것으로 실질적인 재정 상태를 보여주는 지표

ㅇ 주된 원인은 세수 감소로 적자폭이 커지면서 소득세(9조6000억원↓), 

법인세(17조3000억원↓)와 부가가치세(3조8000억원↓) 순으로 감소

[출처 : 기획재정부 23.07.13] 바로가기

■ 5월 통화량 전월 대비 9.7조원↓, 석 달 연속 감소

ㅇ M2(광의통화, 평잔)*는 전월대비 0.3% 감소, 전년동월대비 +2.3%

- (금융상품별) 정기예적금(+3.4조원), 수익증권(+2.8조원) 등이 증

가한 반면, MMF(-9.5조원), 수시입출식 저축성예금(-8.8조원) 등이 

감소

- (경제주체별) 가계 및 비영리단체(+6.2조원), 기업(+5.6조원)이 증

가하였으나, 기타부문(-4.9조원), 기타금융기관(-4.8조원)이 감소

* M2는 현금, 요구불예금, 수시입출금식 저축성 예금 등 협의통화(M1)에 머니마켓펀드

(MMF), 2년미만 정기예·적금, 수익증권, 양도성예금증서(CD), 환매조건부채권(RP), 2

년미만 금융채, 2년미만 금전신탁 등 곧바로 현금화할 수 있는 단기금융상품이 포

함된 넓은 의미의 통화 지표

[출처 : 한국은행 23.07.14] 바로가기

■ 미국 6월 소비자물가(CPI) 상승률 3%로 전월(4.0%) 대비 큰 폭으로 하락, 

27개월만에 최저치

ㅇ 인플레이션 수준이 연준의 목표(2.0%)를 상회하고 있고 최근 고용 여

건도 양호하다는 상황을 고려 시, 7월 FOMC에서의 0.25%p 금리인상 

은 불가피할 것으로 전망

[출처 : 국제금융센터 23.07.13] 바로가기

■ 중국 6월 소비자물가지수(CPI) 0%, 생산자물가지수(PPI) –5.4%, 디플레이

션 우려

ㅇ 10일 중국 국가통계국에 따르면 6월 소비자물가지수(CPI)가 전년 동기

대비 0.0%로 5월(0.2%)은 물론 전망치(0.2%)를 모두 하회하는 수치, 

전월 대비는 0.2% 하락

https://www.moef.go.kr/nw/nes/detailNesDtaView.do?menuNo=4010100&searchNttId1=MOSF_000000000064905&searchBbsId1=MOSFBBS_000000000028
http://www.bok.or.kr/portal/bbs/P0000559/view.do?nttId=10078398&menuNo=200690
https://www.kcif.or.kr/annual/reportView?rpt_no=33315&mn=001002


- 6 -

ㅇ 생산자물가지수(PPI)는 5월 -4.6%에서 6월 –5.4%까지 하락, 전망치 

(-5.0%)에 비해 훨씬 낮은 수치로 90개월 만에 가장 낮은 수치를 기

록

ㅇ 래리 후 중국 수석 경제학자는 예상치를 밑도는 지표는 내수가 약하다

는 증거라고 지적

ㅇ 중국 경제학자들은 특히 부동산 위기가 경제 회복을 억누르고 있다고 

지적(주택 판매는 올해 초 잠시 반등한 후 6월에 다시 감소세)

[출처 : 헤럴드경제 23.07.11] 바로가기

■ 인도 주가의 사상 최고치 경신

- (현황) 최근 인도 주가가 외국인 주식자금 유입 등에 힘입어 사상 최고

치 경신. 이는 주요국 증시가 아직까지 `21년말~22년초 전고점에 이

르지 못하는 것과 대비

- (강세 배경) ▲글로벌 공급망 재편과 탈중국화 수혜 ▲인구구조와 소비 

확대 전망 등 중장기 성장 잠재력과 더불어 ▲최근 경제지표 호조와 

여타 신흥국 대비 양호한 하반기 성장 기대 등이 외국인 주식자금 유

입요인으로 작용

- (평가) 하반기 글로벌 경기 불확실성과 엘니뇨 위험, 주가 밸류에이션 

부담 등을 고려할 때 단기 차익실현 압력도 높아지겠지만, 중기적인 

관점에서는 외국인 자금유입 확대, MSCI 신흥국 지수 내 비중 증가 

등의 기조적 강세 요인이 지속될 것으로 예상

[출처 : 국제금융센터 23.07.07] 바로가기

http://news.heraldcorp.com/view.php?ud=20230711000241
https://www.kcif.or.kr/finance/financeView?rpt_no=33294&mn=002004



