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부동산 시장 동향

7월 1주(3일~7일까지)

<부동산>

■ 금융권 부동산 PF 연체율 2.01%, 증권사는 15.88%의 연체율을 기록

ㅇ 금융권 전체 부동산 PF 대출 연체율은 '23년 3월 말 기준 2.01%를 기

록하며 '22년 말(1.19%) 대비 0.82%p 증가하였고 부동산 PF 대출 잔

액은 '22년 말 130조3000억원에서 131조6000억원으로 1조3000억원 증

가함

- (업권별) 증권사의 연체율이 15.88%(5.50%p)로 같은 기간 가장 많

이 급증하였고 여신전문금융업권 4.20%(1.99%p↑), 저축은행 

4.07%(2.02%p↑), 보험업권 0.66%(0.06%p↑), 상호금융업권 

0.10%(0.01%p↑), 은행권 (0.01%↓)순으로 나타남

[출처 : 금융감독원 23.07.04] 바로가기

■ 7월 전국 아파트 3만9658가구 분양, 최다 물량

ㅇ 부동산R114에 따르면 7월 전국 50개 단지, 총 3만9658가구가 분양 예

정이며 공사비 상승과 금융비용 부담 등으로 더 이상 분양을 미룰 수 

없다는 인식이 작용한 것이라고 설명

https://www.fss.or.kr/fss/bbs/B0000188/view.do?nttId=128628&menuNo=200218&cl1Cd=&sdate=&edate=&searchCnd=1&searchWrd=&pageIndex=2
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- (수도권) 분양계획 물량은 올해 1만8625가구로 월간 최다 수준

- (지방) 미분양 우려가 상대적으로 큰 지방에서는 2만1033가구 분양 

예정

[출처 : 부동산R114 23.07.04] 바로가기

■ '23년 하반기 경제정책방향을 발표, 종부세 부담 줄이고, 전세 보증금 반

환 대출 규제 한시적 완화

ㅇ (종부세) 가격급등 이전('20년) 수준으로 부동산 세부담 환원을 위해 

종부세 공정시장가액비율을 작년 수준(60%)으로 유지

ㅇ (대출규제 완화) 세입자 보호조치를 전제로 7월 말부터 1년 한시적으

로 보증금 차액에 대한 반환목적 대출에 한해 대출규제 완화

- (임대사업자) RTI(임대소득/이자비용) 하향(1.25~1.5배<규제지역> 

→1.00배)

- (개인) DSR 40% 대신 DTI 60% 적용(특례보금자리론 반환대출 수준)

ㅇ (정비사업) 노후 주택·도시 재건축, 재개발 등을 통해 주택공급이 원

활히 이루어질 수 있도록 관계법령 개정·제도개선 추진

-「노후계획도시 정비 및 지원에 관한 특별법」및 재건축 부담금 합

리화를 위한 재초환법 개정안 조속 입법 추진

- 정비사업 시행·운영에 대해 신탁사 특례*를 허용하여 정비사업 소

요기간을 기존 조합방식 대비 2~3년 이상 단축 유도

* 신탁사의 정비구역 지정 제안 및 정비계획 및 사업계획 동시 수립 허용

- 지자체의 정비사업 기부채납 기준을 명확화1」하고 기부채납 규모에 

맞는 인센티브 부여할 수 있도록 제도 합리화2」

1」(現) 별도규정無→ (改) 사업 무관기부채납금지, 기부채납인정범위명확화등

2」용적률·건폐율등완화, 인센티브제공어려운경우기반시설설치비지원검토

- 공공 참여형 소규모 정비사업 후보지 공모(국토부・LH 합동)를 추

진하고 사업 활성화를 위한 제도개선* 병행

* 小재건축 연접구역 통합, 재해취약지역 사업유도 등 소규모정비법령 및 빈집 업

무 지침 개정

[출처 : 기획재정부 23.07.04] 바로가기

■ 폐업 위기에 내몰린 지방 버스터미널, 대형마트와 냉동창고 등으로 변신

https://www.r114.com/?_c=Research&_m=Detail&bno=200&gno=7&num=7925&pageNo=1&pageNm=reportnews
https://www.moef.go.kr/nw/nes/detailNesDtaView.do;jsessionid=cKbHZeKELTpOvodHvnmLRMQY.node60?searchBbsId1=MOSFBBS_000000000028&searchNttId1=MOSF_000000000064760&menuNo=4010100
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ㅇ (현황) 터미널은 지방 인구 감소와 대체 이동수단 증가로 점차 사라지

는 추세. 터미널사업자협회에 따르면 월평균 전국 터미널 이용객은 

올 들어 815만 명으로 '17년(1426만 명) 대비 42% 감소. 최근 경기 

성남종합터미널이 폐업하는 등 '18년 이후 문을 닫은 터미널은 21곳.

ㅇ (계획) 국토부에 따르면 ‘도시·군계획시설의 결정·구조 및 설치기

준에 관한 규칙’에 버스터미널 안 입점시설을 구체적으로 규정되어 

있는 부분을 손봐 입점 업종을 대폭 늘릴 계획(규칙 33조: 자동차 정

류장의 구조 및 설치기준)

* 버스터미널 입점 가능 업종 : 식당, 편의점, 커피숍, 약국

** 버스터미널 입점 불가 업종 : 골프연습장, 노래연습장, 창고, 물류터미널, 대형마트,

세차장, 숙박시설, 종교집회장, 의료시설, 학원, 동물병원 등

- 또 터미널 사업주의 재산세·취득세 25% 경감 내용이 담긴 ‘지방세특

례제한법 일부개정법률안’을 이달 발의할 예정

ㅇ (기대효과) 날로 확장하는 e커머스의 새로운 지역 물류거점 시설로 활

성화 기대,컬리·쿠팡 등의 콜드체인(냉장·냉동시설을 갖춘 첨단물

류센터) 구축 카드로도 활용 기대

[출처 : 한국경제 23.07.03] 바로가기

■ 서울시 신속통합기획 2년간 82곳 중 44곳 확정

ㅇ 서울시가 ‘재개발·재건축 정상화’를 목표로 핵심 주택정책으로 도

https://www.hankyung.com/society/article/2023070312371
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입한 신속통합기획이 2년이 안 되는 기간 동안 총 44곳의 기획을 확

정했다고 5일 밝혔다.

ㅇ 신속통합기획은 ▲소외지역 정비 ▲생활편의공간 조성 ▲수변감성도시 

▲도시디자인을 통한 도시공간 혁신 등 4가지 원칙을 주축으로 한다.

[출처 : 서울시 23.07.05] 바로가기

<경제 일반>

■ 6월 소비자물가지수는 전년동월대비 2.7% 상승, 21개월 만에 2%대 진입

< 소비자물가지수 등락률 추이 >

0.0 

2.7 

'14.06 '15.06 '16.06 '17.06 '18.06 '19.06 '20.06 '21.06 '22.06 '23.06

전월비 전년동월비전월비(%) 전년동월비(%)

ㅇ 지난달 소비자물가지수는 111.12(2020년=100)로 전년 동월 대비 2.7% 

상승, 물가 상승률이 4월(3.7%) 올해 처음으로 3%대를 찍은 데 이어 

한국은행 목표치(2%)에 근접한 수준으로 하락

- (전월비) 전기·가스·수도, 서비스는 상승하였으나, 공업제품, 농축수

산물이 하락하여 전체 변동 없음

- (전년동월비) 서비스, 전기·가스·수도, 공업제품, 농축수산물이 모두 

상승하여 전체 2.7% 상승

[출처 : 통계청 23.07.04] 바로가기

■ 정부, '23년 경제성장률 1.6→1.4% 하향조정, 물가상승률 3.3% 전망

ㅇ 정부는 4일 관계부처 합동으로 하반기 경제정책방향을 발표하면서 올

해 경제전망을 수정

- (경제성장률) 올해 대외여건 악화에 따른 수출 부진으로 경제성장

률을 1.4%로 전망하며 기존 전망치보다 0.2%p 하향 조정

https://www.seoul.go.kr/news/news_report.do#view/392121
https://kostat.go.kr/board.es?mid=a10301010000&bid=213&list_no=426199&act=view&mainXml=Y
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※ 정부 전망치는 한국개발연구원(KDI), 경제협력개발기구(OECD), 국제통화기금

(IMF)에서 제시된 1.5%보다 0.1%p 낮고 한국은행 전망치(1.4%)와 같다.

- (물가상승률) 올해 3.3%로 예상하며 기존 전망치보다 0.2%p 하향 

조정, 에너지·곡물 등 국제 원자재 가격 안정을 요인으로 오름폭이 

예상보다 둔화할 것이란 분석

[출처 : 기획재정부 23.07.04] 바로가기

■ 금융위원회, 대환대출 인프라 등의 내용을 담은 ‘은행권 경영·영업관

행·제도 개선 방안’을 발표

ㅇ 이번 발표의 핵심은 공정하고 실효성 있는 경쟁 도입이라고 강조, 금

융위는 다각적 경쟁 촉진을 위해 영업과 상품내용에 대해 시장에 충

실한 정보를 제공토록 한다는 방침

- (대환대출 인프라 시스템 구축) '23년 말까지 신용 대출외에 주담

대로 대환대출을 허용함으로써 대출 시장의 경쟁을 촉진

- (지방은행의 시중은행 전환 허용) 지방에 본점을 둔 시중은행이 출

현함으로써 기존의 경쟁구도에도 의미 있는 변화를 가져올 수 있을 

것으로 기대

- (신규 인가 적극 추진) 충분한 자금력과 실현가능한 사업계획을 갖

고 있다면 신규 인가 적극 추진을 강조

[출처 : 금융위원회 23.07.05] 바로가기

https://www.moef.go.kr/nw/nes/detailNesDtaView.do;jsessionid=cKbHZeKELTpOvodHvnmLRMQY.node60?searchBbsId1=MOSFBBS_000000000028&searchNttId1=MOSF_000000000064760&menuNo=4010100
https://www.fsc.go.kr/no010101/80330?srchCtgry=&curPage=&srchKey=&srchText=&srchBeginDt=&srchEndDt=
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■ '23년 7월 KDI 경제동향 [출처 : KDI 23.07.06] 바로가기

주택매매, 전세 및 월세통합 가격

                  (전월대비, %)

주택 거래량

                      (만호)

https://www.kdi.re.kr/research/monTrends



